Nagra tankar kring ert villakop pa Lidingo

Hur véljer vi hus nar vi koper. Vad &r viktigt, nu och pa sikt. Ar ni mer kanslostyrda, eller
konkreta och praktiska. Naturligtvis har ofta ekonomin en avgérande betydelse.

Lite mjuka fragor ar ocksa, kommer vi forsdka fa fler barn, eller kommer nagot barn flytta
ut inom nagot/nagra ar. Skolor, kommunikation och mojlighet att fa tillbaka satsade
pengar. Ibland gar hus upp 1 eller flera miljoner i budgivning. Priset blir for "hégt’och en
del kallar det marknadspris. Men om mdjligheten att fa tillbaka pengarna vid en forsaljning
inom 5 ar ar 10% ar det da ett marknadspris....

Lite rad och aha upplevelser kanske.

Laget, den urgamla maklarsanningen om de tre L:en, lage lage lage. Hur mycket ni an
renoverar, hur fint ni &n gor sa kan ni inte flytta huset. Varje hus har sin maxpotential dar
renovering till slut blir att kasta "parlor fér svinen”. Panelen tycker, valj det lage ni slutligen
kommer att vilja ha och renovera i langsammare takt. Att renovera kostar bade pengar och
kraft. Gor ratt fran start. Vi tar liknelsen med de som koper en dalig tomt och bygger ett
dyrt fint hus. Resultat, mycket svart att fa tillbaka pengarna. Eller motsatsen, en fin tomt
med ett billigt hus.

Panelen sager, valj med omsorg, hur ar det med skolor, sjoutsikt, lekytor, kommunens
planer for naromradet. Grannars majligheter att stycka av sina tomter. Vad har de kvar i
sin byggratt. Kan de bygga pa en vaning och ta bort var sjoutsikt mm. Kontrollera med
kommunens detaljplan 6ver omradet.

Om visningen varit en helg, besok fastigheten en vardag. Hur &ar det med buller fran
vagen, ar det en "infartsparkering”utanfor er tomt. Och nagot som alla borde gora, tala
med en granne, frdga hur det &r att bo dar. Ar det ndgon férandring p& gang.

Besiktning, ofta talas det om mikrobiell lukt, riskkonstruktioner, véxter nara fasaden,
dalig ventilation mm mm. Men de vanliga papekanden ar det mestadels ingen fara med.
Det betyder inte att man kan strunta i sddana saker som kommer att krava atgard inom 5
ar.

Gor en 10 ars kalkyl for huset i lugn och ro. Kommer taket att behdva bytas, maste huset
malas om, draneras om, nya badrum, el och varmekalla. En sadan plan gor varje
kommersiell fastighetsagare och BRF. Ibland ar det bade battre och roligare att "ta tjuren i
hornen”om det ar mojligt och gora allt pa en gang. Da far ni njuta av att bo i det fina,
samtidigt som det ar vardehojande om ni saljer inom 10-15 ar. (beroende pa vad ni gjort).
Men lan eller kontanter behover finnas for detta.

Planlésning, fungerar huset for er. Racker det med 3 sovrum, eller ett badrum + gést wc.
Kok med matplats eller dppen kokslosning. Gar kallaren/undervaning att anvanda till
arbetsrum eller gastrum. Det har ar inte roligt att komma pa efter ett eller 2 ar, nar det
borjat skava lite att man tankt fel.



Budgivning, hur enkelt &r det inte att dras med nér cirkusen startar. Kar och galen kan
vara underbart tillstdnd, men inte i det har fallet. Nar ni skriver pa kontraktet kan det vara
borjan pa er skilsmassa. Sa darfor, lagg aldrig bud efter tva glas vin pa kvallen och rosa
drommar. Resonera vad ni vill géra med fastigheten direkt och dver tid. Vad har ni lust och
mojlighet till. Gar det dver gransen, inse att det var inte ert hus. Och att ni tog ett fornuftig
beslut. Vad géaller teknik i budgivning finns inget konkret satt som ar battre &n andra. Men
Panelen har efter att varit med i otaliga budgivningar under manga ar en bestamd
uppfattning. Att lagga mindre 6kningar, vad galler villor Liding6 aldrig éver 25.000. Varje
okning kraver ett beslut fran motparten, och eventuellt samrad med sin partner. Och man
vet att dessa beslut blir till slut blir pafrestande for manga. Att meningen "ska vi strunta i
det har’dyker upp. Och jag har inte tid att ringa méklaren eller ga in pa datorn nu.
Trotta/traka ut sina motpartners.

Men det viktigaste av allt, hall fast vid er maxgrans. Mdjligen forsok fa fordel av att ni har

salt er fastighet, eller att inflyttning till stor del kan fa bestammas av séljaren mm.

Manga skriver till hemextra.se och fragar. Vi har stor lokalkannedom, vet vad
maklaransvar innebar, och vad det kostar att renovera i grova drag.

Hangslen och livrem, det handlar om miljoner...
Soliga hélsningar

Panelen


http://hemextra.se/

